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Москва

Александр КУЗЬМИН, главный архитекторМосквы:

Под снос попадут практически все
пятиэтажки белого цвета

В конце января на правительстве Москвы была принята
программа ((капитального ремонта, модернизации, реконст-
рукции и реновации зданий, сооружений и территорий сло-

жившейся застройки Москвы на 2004—2006 годы». По прибли-
зительным оценкам, глобальная перестройка затронет 30%
территории города, а значит, почти каждого москвича (что хо-
рошо видно на карте).

Новая программа принципиально отличается от старыхпод-
ходов. Берется старый сложившийся квартал Москвы, в нем

проводится оценка состояния домов. Самые старые и аварий-
ные попадают под реновацию (снос и новое строительство). Бо-
лее крепкие подлежат капитальному ремонту (он может про-
исходить как с отселениемжителей, так и без него). Часть до-
мов идет под реконструкцию с изменением этажности и уров-
ня комфорта зданий. Наиболее крепкие и новые дома не тро-
гают вовсе. Попутно возводятся подземные и надземные
гаражи, мест в которых должно хватить на всехжителей квар-
тала, новые школы, детсады, поликлиники и магазины — ведь
после завершения процессажить на старом месте будет в 2—3
раза больше людей. В первую очередь будут перестроены 175
кварталов (по 45 из них уже готова документация). Всего же до
2006года под программу попадут 569жилых кварталов.

Месяцушелу мэрии на уточнение списков первых 45 квар-
талов, где стартуетновая программа. Сегодня ((Известия» на-
чинают публикацию поквартальных карт по округам Москвы,
адреса которых получены в Департаментеградостроительной
политики, развития и реконструкции города. В этот перечень
не вошел только Центральный округ (хотя первоначально он

в нем и значился), при обсуждении было решено, что к цент-
ру Москвы надо все-таки подходить избирательно и осторож-
но. О юм, что ждетжителей во время перестройки и после нее,
главный архитектор Москвы Александр КУЗЬМИН рассказы-
вает обозревателю «Известий» Виктории ВОЛОШИНОЙ.

— По какому принципу от-

бирались первые 45 кварта-
лов, попавшие в новую про-
грамму?
- На самом деле таких аварий-

ных кварталов очень много - 569,
то есть треть всего жилья в Моск-
ве. На первые 45 просто уже гото-
ва предпроектнаядокументация,
с которой можно приступатьк по-
иску инвесторов.

— А почему вдруг такая

срочность и такой громад-
ный объем — ведь по сути
программа затронет каждо-
го москвича?
- Это упреждениеудара, кото-

рый мог случиться очень скоро -
дома в столице в крайне аварий-
ном состоянии. Во времена Хру-
щева строили сразу по 3-4 мил-

лиона квадратных метров жилья в

год, а мы сегодня, через 50 лет, это
вынуждены расхлебывать. Вызна-
ете, что сначала стартовала про-
грамма сноса пятиэтажек так на-

зываемых сносимых, самых ава-

рийных серий, сегодня пришла
пора заняться и другими.

— Какие конкретно «несно-

симые» серии попадут под
снос?
- В основном серии I-447,

1-510,1-511 и 1-51 5. Это блочные,
панельные и кирпичные дома.

Чтобы было понятнее, практичес-
ки все эти пятиэтажки белого цве-
та. Но заниматься только сносом

городской бюджет не может - не

потянет такой объем. Значит, нуж-
ны инвестиции.А инвесторов, как
вы понимаете, нужночем-то заин-

тересовать. Так что мы выбирали
для запуска программы в первую
очередь те кварталы, которые мо-

гут быть интересны коммерческим
застройщикам.

— Инвестор сам будет ре-
шать, что сносить, что рекон-
струировать, а что оставлять
в районе?
— Нет, он будет выполнять на-

ши проектные решения,утверж-
денные правительством Москвы.
Предусмотренотри вида возмож-

ного вмешательства на террито-
рию: капитальное строительство,
реконструкция и реновация, то
есть снос. Причем в каждом мик-

рорайоне соотношения будут
разные.

— В зависимости от количе-

ства домов?
— И в зависимости от количе-

ства домов. И от времени их пост-
ройки. От их содержания.От пла-

нировочных особенностей. От
разных градостроительныхусло-
вий. Например, если есть рядом
станция метро, то эта зона отно-

На
обру

московских очередников
шилась эпидемия

Вчера столичноеправительствозаслушивало главу департамен-
та жилищной политикии жилищного фонда Москвы ПетраСа-
прыкина на предметпрошлогоднихуспехов и будущих достиже-
ний в областиобеспечениянаселениябесплатнымикрышами над
головой.
В 1991 году на очередистояло 220 тысяч московских семей, к
1998 году осталось 1 60 тысяч. Начиная с этого временильви-
ную долю муниципальныхквартирстали «захватывать»пересе-
ленцы из сносимых «хрущевок». Например, в прошлом году
новые квартирыполучили 20 тысяч семей-переселенцевиз пя-

тиэтажеки всего 8 тысяч очередников.Кроме того, резко увели-
чилось количествотяжелобольных, имеющих право на внеоче-
редноеулучшение жилищных условий. (Позволим себе пред-
положить, чтольвиную их долю составляют«претенденты»на
бронхиальнуюастму, которую, как известноиз опытаОлимпиа-
ды в Солт-Лейк-Сити,одинаковотруднои доказать,и опроверг-
нуть.) В результатена сегодняшнийдень в очередиоказалось
уже 195 тысяч семей.
- Ничего не случилось в Москве такого, чтобы количествоболь-
ных, имеющихправона первоочередноеполучениеквартир,вы-
росло за год в несколько раз, - Недоумеваетмэр ЮрийЛужков.
- Это простоаномалиякакая-то.
Петр Сапрыкин предложил учинитьмассовуюревизиюмедспра-
вок. Потомучто обидно будет, если из скудного набора квартир
для 9 тысяч семей (таковы планы в отношенииочередниковна
2004 год) большинстводостанется«липовым» инвалидам. «По
сносу» в 2004 году переедет2 1 тысяча семей, трис половиной
тысячимолодоженовполучатквартирыпо программе«Молодой
семье - доступноежилье».
- Для выполненияуказанных целей в Москве будетпостроено
1 миллион 768 тысяч квадратныхметровжилых площадей, -до-
кладываетСапрыкин.
С помощью несложных вычисленийприходимк выводу, чтона
33,4 тысячи семейэтогонедостаточно.Если принять,что средняя
семья состоитиз четырехчеловек (а в семьях очередниковможет
быть и пять, и десятьчеловек), получим по 12-13 метровна ду-
шу. В городедавно не строят«двушек» площадью 26 метрови
«трешек»на 39 метров.По прошлому году примернотаже ариф-
метика.

Однако не все очередникисогласны по 1 5-20летждать бесплат-
ных квартир.Полторы тысячи семей в прошлом году приобрели
квартирыза четвертьих стоимости,воспользовавшись бюджет-
ными субсидиямина общую сумму 1 миллиард 120 миллионов
рублей.

Юлия ИГНАТЬЕВА

сится не только к жителям, но и к

городу, и здесь мы можем больше
поднять плотность застройки.
Первые 45 кварталов выбирались
по принципу,где мы можем про-
извести наиболее выгодные и го-

роду, и инвесторудействия. Был и

еще один принцип: мы постара-
лись в первую очередь взять те
микрорайоны, где уже сейчас за-
нимаемся сносом: Например,
район пересеченияПрофсоюзной
с Наметкина - там полностью сне-

сен весь микрорайон (кроме Цар-
ского села, естественно) и оста-

лись всего 4 пятиэтажки несноси-

мых серий, как бельмо на глазу.
Или напротив - Обручевский
район, 5 пятиэтажек около метро
«Новые Черемушки». Тоже весь

микрорайон в работе - ну раз уж
сносим дома сносимых серий, так
лучше сразу весь микрорайон
привести в порядок.

— Ане боитесь социальных
взрывов? Проблема с пере-
селениемжителей из сноси-

мых домов сейчас одна из

самых острых в городе.
— Трудности есть. И есть некото-

рые вещи, которым мы, конечно,
должны учиться. Например, не

только при сносе, но и при рекон-
струкции домов надо куда-то лю-

дей девать, хоть и на время. В Ев-
ропе, к примеру, научилисьпрово-
дить реконструкцию без отселения

- я видел, как это делают в Пари-
же, в Германии... Но для этого нуж-
ны немножко, мягко говоря, дру-
гие строители. Причем не столько

их руки (они-то как раз у наших
строителей получшестали, чем бы-
ли при социализме), сколько отно-

шение к работе. Как в Париже -
простите, мадам, через три недели
мы придем к вам вырезать старую
трубу, надеюсь, вы извините нас за

беспокойство, но мы обещаем за

два дня поставить вам новую и

больше беспокоить не будем... По-
нимаете, о чем я говорю.

—Да, к сожалению. Мне уже
второй месяц обещают по-

чинить текущий кран... Но
все же если мы пока так ра-
ботать не научились, то как

же быть с людьми — куда их,
как вы выразились, будут
девать?
— Этот вопрос и нас волнует.

Поэтому при разработке програм-
мы мы оговорили,что привлекать
к такой квартальной реконструк-
ции можно только солидные фир-
мы. И я думаю, что приоритетпо-
лучат те из них, что имеют запас

жилой площади в тех же районах,
то есть имеют возможность пере-
селить людей. И те, которые со-

гласны на, может быть, более низ-

кую прибыль, чем чисто коммер-
ческое строительство, но зато они

эту прибыль будут получать регу-
лярно - работы хватит на годы.

— Насколько я знаю, инвес-
торы пока очень осторожно
приглядываются к этой ва-

шей программе. На юго-за-

паде, к примеру, сначала на-
шлись два, а потом отказа-

лись. Почему?
— А я уже начал на ваш вопрос

отвечать. Хотели сорвать большой
куш, но поняли, что тут наскоком
не удастся. Понимаете, наши мос-

ковские инвесторы-строители,
мягко говоря, избаловались. Но
свободные площадки под заст-

ройку в городе кончаются, это уже
ясно совершенно,и умные люди
будут думать о завтрашнем дне. А
глупые пусть ищут, где прибыль
повыше.

— И все-таки, насколько сво-

боден будет инвестор, заст-

раивая целый микрорайон?
Какие ограничения будет
накладывать город?
— По каждому кварталу четко

определено: сколько домов идет
под снос, сколько нуждается в ре-
конструкции, сколько - в капре-
монте. Плюс просчитано,сколько
надо дополнительнопостроить га-
ражей, школ, детсадов, поликли-
ник, если это необходимо. Сколь-
ко нежилых помещений, скажем,
на первых этажах, надо оставить

под торговлю и так далее. В этих

рамках инвестор и будет работать.
А уж какие дома он там будет стро-
ить, это надо решать конкретно с

каждым инвестором. Например,
если мы ему говорим, что вот тут в

принципе можно построить три
дома по пять этажей, а он предла-
гает два по восемь, то это его пра-

РеконструкцияЖИЛЫХ
кварталов г.Москвы

ЗЕЛЕНОГРАДСКИЙ ДО

В ближайшие три года в 569 жилых кварталах Москвы начнется глобальная реконструкция. Практически каждый третий дом в столице будетснесен, перестроен или капитально обновлен

во - при соблюдении, естествен-
но, всех градостроительныхнорм.

— Предположим, квартал
выбран, инвестор нашелся,
начата реконструкция, на-
сколько это примерно может

затянуться? Сколько жите-

лям квартала придется жить

на стройплощадке?
- Это зависит от размера мик-

рорайона...Я думаю, процесс мо-
жет затянуться лет на пять. Но
опять-таки мы постарались каж-

дый микрорайон разбить на так

называемые зоны активности. Ак-
тивнее всего будут застраиваться
территории, которые ближе к до-
рогам, к станциям метро, а внутрь
квартала мы будем влезать очень

осторожно. Кстати, с апреля мы

должны перейти на новые прави-
ла ведения строительства - принят
закон «Об обеспеченииблагопри-
ятной среды жизнедеятельности в

период строительства, реконструк-
ции, комплексного капитального

ремонта градостроительныхобъ-
ектов в г. Москве». Что это такое?
Это очень тщательно разработан-
ный строгий план, который должен
быть представлен в управу.Пред-
ставлен жителям и только после

этого утвержден.
— Законов в Москве много,
вот только на практике их

применяют редко. Напри-
мер, мы месяц пытались по-

лучить в мэрии точный спи-

сок кварталов с их граница-
ми, чтобы люди знали, что

их ждет. Но и в стройкомп-
лексе столицы, и в Моско-
мархитектуре нам все это

время говорили, что «людям
пока об этом знать рано».
- Мое мнение - конечно, обя-

зательно должно быть все опубли-
ковано. Вопрос, на какой стадии.
Мы закончили стадию разработки
проектов 45 кварталов. И сейчас
идет этап согласований,на котором

управадолжна каждый свои проект
согласовать с жителями. Так что они
скоро все узнают в своей управе.

— Ну предположим, хотя не

все управы так охотно рабо-
тают с жителями. Вот жители

узнали о том, что ждет их

квартал. Это наложит ограни-
чения на операции с их квар-
тирами, на прописку-выпис-
ку, обмен, продажу-покупку?

- Вообще-то это не мой во-

прос. Я вам просто по-человечес-
ки скажу: люди разные в Москве
живут: и порядочные, и понахаль-
нее. Вот у нас тут случай недавно
был - один человек в свою двух-
комнатную прописал 1 8 человек,
три раза женился-разводился.От-
крытость информации - вопрос
обоюдоострый, город тоже не

должен страдать.

Что будет с вашим домом
Завтра«Известия»начинаютпубликацию конкретныхкварталов,
где уже в ближайшее время начнетсяперестройка(в первую оче-

редь речь пойдето Северо-Западномокруге Москвы). О судьбе
каждого дома москвичи смогутузнатьили в своих районныхуп-
равах, или по телефону«горячейлинии» Управленияэксперимен-
тальнойзастройкиюрода - 725-83-28(с 13.00до 17.00). Так-
же задатьуточняющиевопросыможно по пейджеру 974-00-03
для абонента «реконструкция» или по электроннойпочте:
vopros@upz. mos.ru.


